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Додаток 1
до Програми
ПОРЯДОК
надання Обласним фондом підтримки індивідуального житлового будівництва на селі довгострокових пільгових кредитів 
у рамках реалізації програми розвитку житлового будівництва 

у Херсонській області на 2019 – 2022 роки

І. Загальні положення

1. Цей Порядок визначає умови та механізм надання спеціалізованою кредитно-фінансовою господарською організацією – Обласним фондом підтримки індивідуального житлового будівництва на селі (далі – Фонд) довгострокових пільгових кредитів на виконання програми розвитку житлового будівництва у Херсонській області на 2019 – 2022 роки (далі – Програма). 
2. Головний розпорядник бюджетних коштів визначається рішенням про відповідний місцевий бюджет, одержувачем бюджетних коштів є Фонд.
3. Фонд керується Конституцією та законами України, актами Президента України, постановами Кабінету Міністрів України, розпорядженнями голови Херсонської обласної державної адміністрації, рішеннями Херсонської обласної ради, Статутом Фонду та цим Порядком.
4. Терміни, що вживаються у цьому Порядку, мають таке значення:

- кредит – сума коштів, що надається позичальникам за рахунок кредитних ресурсів Фонду для фінансування: будівництва індивідуального та багатоповерхового житла; придбання житла, в тому числі у багатоповерхових житлових будинках; будівництва та добудови житла у багатоповерхових житлових будинках, будівлях іншого цільового призначення, які підлягають перепрофілюванню під житло; реконструкції житла; здійснення будівельно-монтажних робіт по електроопаленню та індивідуальному (поквартирному) опаленню житла, зокрема у багатоповерхових житлових будинках, у тому числі при переході з централізованого теплопостачання; будівництва інженерних мереж, газифікації та водопостачання житла;
- кредитний договір – укладений між Фондом та позичальником договір, який визначає суму кредиту, умови надання кредиту позичальникові, погашення позичальником кредиту та внесення плати за користування ним;
- кошти на обслуговування кредиту – частина коштів, які надходять на рахунки Фонду від обсягу проведеного кредитування позичальників (відсотки), та кошти, які сплачуються позичальниками за обслуговування кредиту відповідно до умов кредитного договору, що спрямовуються на витрати, пов’язані з наданням та обслуговуванням кредиту банківськими установами, та на витрати, пов’язані з утриманням Фонду.  
5. Кредитування є прямим, адресним (цільовим), зворотним і здійснюється Фондом у межах виділених бюджетних асигнувань.
6. Позичальниками кредитів за рахунок кредитних ресурсів Фонду можуть бути жителі населених пунктів Херсонської області, в тому числі мешканці міст обласного значення, які працюють на території області.

7. З метою реалізації Програми Фонд:

1) акумулює фінансові ресурси та здійснює їх ефективне використання;

2) сприяє забудовникам та суб’єктам господарювання у вирішенні питань щодо будівництва, добудови, реконструкції індивідуального і багатоповерхового житла та будівництва інженерних мереж;

3) за участю забудовників укладає договори з підрядними організаціями;

4) здійснює контроль за виконанням підрядними організаціями визначених договорами термінів завершення робіт;

5) здійснює контроль за цільовим використанням коштів.

8. Право одержати кредит надається позичальнику один раз.

II. Умови надання кредиту 

1. Кредит позичальнику надається на термін до 20 років із внесенням за користування ним плати у розмірі 5 відсотків річних.
2. Позичальник, який має трьох і більше неповнолітніх дітей (у тому числі усиновлених та/або таких, що перебувають під його опікою/піклуванням), звільняється від сплати відсотків за користування пільговим кредитом протягом дії кредитного договору починаючи з дати подання копії підтвердних документів (свідоцтва про народження дітей, документів про усиновлення, встановлення опіки чи піклування).

З моменту досягнення дитиною 18 років такий позичальник втрачає пільгу та сплачує відсотки на загальних умовах.

Відсотки за користування кредитом також не сплачуються такими позичальниками (за умови звернення їх або повнолітніх членів їх сімей з відповідною заявою):
- військовослужбовцями, подружжям, в якому чоловік або дружина є військовослужбовцем, що підтверджується копією військового квитка, – з початку і до закінчення особливого періоду;
- резервістами та військовозобов’язаними, подружжям, в якому чоловік або дружина є резервістом чи військовозобов’язаним, що підтверджується довідкою військового комісаріату або військової частини про перебування на військовій службі, – з моменту призову під час мобілізації і до закінчення проходження військової служби в особливий період.
Відсотки, які не сплачуються вищезазначеними категоріями громадян, відшкодовуються Фонду щорічно за рахунок коштів обласного бюджету та бюджетів міст обласного значення за відповідними рішеннями місцевих рад.
Для відшкодування несплачених відсотків Фонд надає головному розпоряднику бюджетних коштів відповідні розрахунки.
3. Граничний вік позичальника не може перевищувати 60 років з урахуванням терміну погашення кредиту. 

4. Перелік осіб, які виявили бажання взяти участь у Програмі, визначається Фондом на підставі клопотань або відповідних списків з подальшим затвердженням відповідних органів місцевого самоврядування.
5. Сума кредиту визначається виходячи з наявних кредитних ресурсів Фонду у межах виділених бюджетних асигнувань та з урахуванням рівня платоспроможності позичальника і не може перевищувати граничного розміру кредиту:

- до 500 тис. грн – на будівництво, добудову індивідуального житла; придбання житла, в тому числі у багатоповерхових житлових будинках; будівництво та добудову житла у багатоповерхових житлових будинках, будівлях іншого цільового призначення, які підлягають реконструкції або перепрофілюванню під житло, включаючи багатоквартирні будинки перших масових серій, в яких буде здійснюватися реконструкція; 

- до 100 тис. грн – на реконструкцію індивідуального житла і квартир у багатоповерхових житлових будинках, капітальний ремонт житла, виконання будівельно-монтажних робіт по електроопаленню та індивідуальному (поквартирному) опаленню житла, зокрема у багатоповерхових житлових будинках, у тому числі при переході з централізованого на автономне теплопостачання; будівництво інженерних мереж, газифікацію та водопостачання житла.

III. Порядок оформлення і видачі кредиту

1. Надання кредиту здійснюється на підставі кредитного договору, що укладається після підтвердження права позичальника на його одержання.
2. Для підтвердження права на одержання кредиту та визначення його суми, особа, яка бажає отримати кредит, подає до Фонду наступні документи:

1) заяву про надання кредиту на ім’я керівника Фонду;

2) клопотання органу місцевого самоврядування про надання кредиту;

3) копія паспорту громадянина України та реєстраційного номеру облікової картки платника податків;
4) довідку про склад сім’ї;

5) документи, необхідні для визначення рівня платоспроможності позичальника (довідка про заробітну плату з місця роботи або копія податкової декларації з відміткою контролюючого органу на позичальника і членів його сім’ї, одержані за попередні шість місяців);
6) довідку, видану органом,  що здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно про наявність (або відсутність) приватного житла;
7) проектну документацію або будівельний паспорт забудови земельної ділянки при будівництві індивідуального житла;

8) копію документа, що підтверджує право власності чи користування земельною ділянкою (крім випадків придбання житла);
9) заяву власника житла про згоду продати його із зазначенням погоджених з позичальником ціни та інших істотних умов договору купівлі-продажу (в разі придбання житла);
10) довідку про працевлаштування позичальника. 

3. На підставі поданих відповідно до пункту 2 цього розділу Порядку документів виконавчий орган Фонду (кредитна рада) приймає рішення про надання позичальнику кредиту.
Рішення про відмову у наданні кредиту приймається у разі непідтвердження платоспроможності позичальника або в інших випадках, що суперечать вимогам цього Порядку.

4. У разі прийняття рішення про відмову в наданні кредиту виконавчий орган Фонду в місячний термін у письмовій формі повідомляє про це особу, яка звернулася за отриманням кредиту, з обґрунтуванням причин відмови.

5. Позитивне рішення виконавчого органу Фонду про надання кредиту є підставою для укладення з позичальником кредитного договору.
6. Кредитний договір укладається відповідно до законодавства з урахуванням вимог цього Порядку.
7. Зміни та доповнення до кредитного договору можуть вноситися протягом дії договору та оформляються додатковим договором, що є невід’ємною частиною кредитного договору.

8. Зобов’язання позичальника за кредитним договором мають забезпечуватися такими способами (або одним із них):

- договором поруки, оформленим в установленому порядку;

- договором про іпотеку будівель (квартири), що придбаваються або споруджуються за рахунок кредиту, а у разі коли житло будується на земельній ділянці, яка належить позичальнику за правом приватної власності, – також про іпотеку земельної ділянки;

- договором застави іншого майна та майнових прав.

9. З метою зменшення ризиків неповернення кредитних коштів позичальник здійснює страхування майна, яке є об’єктом застави та/або об’єктом кредитування. 
10. Позичальник відшкодовує Фонду витрати за обслуговування кредиту відповідно до умов кредитного договору. 

11. Видача кредиту здійснюється коштами у безготівковій формі згідно з умовами кредитного договору залежно від напрямку кредитування та після забезпечення позичальником виконання зобов’язань за кредитним договором відповідно до пункту 8 цього розділу Порядку.
Порядок видачі кредиту на будівництво, добудову, реконструкцію індивідуального житла, виконання будівельно-монтажних робіт по електроопаленню та індивідуальному (поквартирному) опаленню житла, в тому числі у багатоповерхових житлових будинках, спорудження інженерних мереж визначається кредитним договором. 

У разі укладання кредитного договору на придбання житла кредитні кошти перераховуються продавцю житла на його банківський рахунок на підставі нотаріально оформленого договору купівлі-продажу.
Термін використання кредиту обумовлюється в кредитному договорі.

ІV. Умови погашення кредиту 

1. Погашення кредиту позичальником розпочинається через місяць після завершення терміну використання кредиту рівними частинами щомісяця до    10 числа за попередній звітний період, відповідно до графіка погашення кредиту. 
2. За бажанням позичальника може передбачатися дострокове погашення кредиту та/або внесення плати за користування ним. 
3. Сплата позичальником відсотків за користування кредитом розпочинається з моменту фактичного надання кредиту, щомісяця до 10 числа за попередній звітний період.

4. У разі порушення умов кредитних договорів, в тому числі у разі використання кредиту не за призначенням, Фонд має право вимагати дострокового погашення кредиту та дострокового внесення позичальниками інших платежів, передбачених цими договорами. За прострочення платежу нараховується пеня із розрахунку подвійної річної облікової ставки Національного банку України, що діє на день виникнення боргу.

5. Пеня за прострочення платежів не нараховується таким позичальникам (за умови звернення їх або повнолітніх членів їх сімей з відповідною заявою):

- військовослужбовцям, подружжю, в якому чоловік або дружина є військовослужбовцем, що підтверджується копією військового квитка, – з початку і до закінчення особливого періоду;

- резервістам та військовозобов’язаним, подружжю, в якому чоловік або дружина є резервістом чи військовозобов’язаним, що підтверджується довідкою військового комісаріату або військової частини про перебування на військовій службі, – з моменту призову під час мобілізації і до закінчення проходження військової служби в особливий період.

6. Оформлення, облік і контроль за здійсненням операцій з погашення кредитів ведеться згідно із законодавством.

7. Факт повного виконання позичальником фінансових зобов’язань за кредитним договором оформляється відповідним актом.

8. У разі невиконання позичальником умов кредитного договору Фонд відповідно до законодавства здійснює заходи щодо стягнення заборгованості та інші дії, передбачені умовами кредитного договору.

9. Кошти, які надходять від погашення кредитів, наданих позичальникам, повертаються до відповідних бюджетів з подальшим спрямуванням на кредитування за відповідним рішенням органів місцевого самоврядування.

Кошти, які надходять від сплати відсотків за користування кредитом, штрафних санкцій, пені, кошти, пов’язані з укладенням договорів, наданням і обслуговуванням кредиту, спрямовуються на витрати, пов’язані з утриманням Фонду.

V. Контроль за цільовим використанням коштів кредиту

1. Фонд здійснює контроль за цільовим використанням кредитних коштів за напрямками, визначеними цим Порядком.

2. У разі подання позичальником недостовірних даних у документах для отримання кредиту, передбачених цим Порядком, кредитний договір розривається та до позичальника застосовуються санкції згідно із законодавством. 

3. Позичальники надають представникам Фонду можливість безперешкодного огляду об’єктів кредитування і проведення перевірки документів, які підтверджують фактичні витрати та цільове використання кредиту, про що складається відповідний акт.

VІ. Визначення обсягів бюджетних коштів для надання кредитів

1. Під час складання проектів місцевих бюджетів Фонд визначає потребу в коштах для пільгового кредитування та надає пропозиції головному розпоряднику коштів.

2. Кошти для надання кредитів передбачаються в обласному бюджеті та бюджетах міст обласного значення на виконання програми розвитку житлового будівництва у Херсонській області на 2019 – 2022 роки.

3. Кошти Фонду на реалізацію Програми формуються за рахунок:

1) бюджетних коштів (обласного бюджету, бюджетів міст обласного значення);
2) коштів підприємств, установ та організацій, спрямованих на підтримку житлового будівництва та реалізацію Програми;
3) власних коштів забудовників (фізичних та юридичних осіб);
4) добровільних внесків юридичних та фізичних осіб;
5) коштів, які надходять від погашення кредитів позичальниками;
6) інших надходжень, не заборонених чинним законодавством.
4. Кошти Обласного фонду підтримки індивідуального житлового будівництва на селі використовуються за напрямками, передбаченими Програмою, цим Порядком та відповідно до статутних документів Фонду.
5. Складення та подання фінансової і бюджетної звітності про використання бюджетних коштів, а також контроль за їх цільовим використанням здійснюються в установленому законодавством порядку.
6. Управління містобудування та архітектури Херсонської обласної державної адміністрації щороку до 01 лютого надає звіт про виконання Програми та використання коштів обласного бюджету до Херсонської обласної ради.
